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Foérvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verlksamheten
Foreningen har till &ndamal att friimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i freningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1985-07-01.

Akta forening

Féreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Liljan 31 pa adressen Géstrikegatan 3 i Stockholm. Féreningen

har 27 ligenheter om totalt 1 916 kvm och 2 lokaler om 240 kvm.

Forsdkring
Fastigheten 4r forsidkrad hos Soderberg & Partners.

Styrelsens sammansdéttning

Christina Moberg Ordférande

Ola Stafstrém Vice ordférande
Christine Hartman Montalvo  Sekreterare
Ulla Bergstrom Ledamot

Lena Bjorklund Blair Ledamot
Barbro Anthony Suppleant
Georges Mansourati Suppleant

Jens Stigson Suppleant
Valberedning

Michael Blair och Vanna Scholander (suppleant).

Firmateckning
Foreningen tecknas av tvd ledaméter av styrelsen i férening.

Revisorer

Goran Ohlsson  Auktoriserad revisor PWC
Anneli Noréus ~ Revisorsuppleant A
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Sammantriiden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2016-06-01. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 12

protokollférda sammantriden.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsrets botjan och slut var 43 st. Tillkommande och
avgiende medlemmar under ret var 1. Det har under aret skett en overlatelse.

Avital med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Ovrig verksamhetsinformation
Féreningens byggnad och ldgenhetsfordelning:

Foreningens fastighet, Liljan 31, bebyggdes 1911 och helrenoverades 1996-1997. De scnaste stadgarna
4r registrerade hos Bolagsverket 2016-07-13.

Ligenhetsfordelning:

- 5 stycken 1 rum och kék
- 9 stycken 2 rum och kék
- 3 stycken 3 rum och kék
- 8 stycken 4 rum och kék
- 2 stycken 5 rum och kék

Vid riikenskapsérets slut var samtliga bostadsritter i féreningen upplétna.
Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Lkonomi
Foreningens samtliga 1an 1oper med tre manaders bindningstid, for ndrvarande med réntor mellan 0.60
och 0.84%. Under aret har ett 1an i SEB 15sts med 236 705 kr; totalt amorterades foreningens ldn med

436 705 I under 2016.

Foréndringar i avtal
Avtalet med Klara Stidservice sades upp per den 1 mars 2016. I stéllet tecknades avtal géllande stddning
av trapphus och tvittstuga med AB Stockholm Supportgrupp. 4

Ovriga uppgifier
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Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 1 957 1827 1 863 1 885
Resultat efter fin. poster 366 529 371 232
Soliditet, % 65 64 62 61
Yttre fond 2 462 2 289 2103 1929
Taxeringsvérde 68427 57782 57782 57782
Bostadsyta, kvm 1916 1916 1916 1916
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 618 618 618 621
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 024 6 252 6 605 6 861
Genomsnittlig skuldrédnta, % 0,74 2,25 2,86 3,19
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av
2015-12-31 arsresultat  &vriga poster  2016-12-31
Insatser 18 380 - - 18 380
Upplatelseavgifter 5 - - 5
Fond, yttre underhall 2289 - 173 2 462
Balanserat resultat 437 529 -173 793
Arets resultat 529 -529 366 366
Eget kapital 21 640 0 366 22 007
Firslag till disposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 793
Arets resultat 366
Totalt 1159
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Reservering fond for yttre underhéll 0
Balanseras i ny rékning 1159
1159

Fireningens ekonomiska stiillning och resultat

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat-

tilliggsupplysningar.

och balansrakning samt
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Resultatrikning
Not 2016-01-01 -  2015-01-01 -
o 2016-12-31  2015-12-31
Rirelseintikter 1
Nettoomsittning 1 957 1927
) Rorelseintikter ) ) _ 0 -0
Summa rorelseintiikter 1957 1927
Rorelsekostnader
Drifiskostnader ' 26 -1234 -868
Ovriga externa kostnader 7 -102 -84
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ) i -173 7 -173
Summa rorvelsekostnader -1509 -1126
Rorelseresultat 449 802
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter =3 5
Réntekostnader och liknande resultatposter i 8 -87 278
Summa finansiella poster -82 -273
Resultat efter finansiella poster 366 529
Arets resultat 366 @A
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Balansrikning
Not 2016-12-31  2015-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggenad och mark 9 33172 33 345
Maskiner och inventarier 10 28 0
Pagaende projekt 6 0
Summa materiella anliggningstillgangar 33206 33 345
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 3 7
Summu finansiella anliggningstillgdingar 3 3
Summa anliggningstillgangar 33 209 33 348
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 28 58
Ovriga fordringar 11 20 19
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 38 35
Summa kortfristiga fordringar 86 112
Kassa och bank
Kassa och bank 757 601
Summa kassa och bank 757 601
Sumima omsditiningstillgdngar 843 713
Summa tillgangar 34 052 34 061
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Balansrikning
Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 385 18 385
Fond for yttre underhall 2 462 2 289
Summa bundet eget kapital 20 848 20674
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 793 437
Avets resultat 366 529
Summa fritf eget kapital 1159 966
Summa eget kapital 22 007 21 640
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 11 343 11 780
Summa langfristiga skulder 11 343 11780
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 200 200
Leverantorsskulder 87 41
Skatteskulder ‘ 0 2
Ovriga kortfristiga skulder 161 167
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 254 231
Summa kortfristiga skulder 703 641
Summa eget kapital och skulder 34 052
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Tilliiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Liljan 31 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig p4 beddmd ekonomisk livsldngd av tillgngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,55 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. T de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffhingsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhill

Reservering till freningens fond for yttre underhill ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits p4 foreningsstimma sker §verforing frdn balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 268 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Not 1, Rorelseintikter 2016 2015
Hyresintikter, lokaler ' - 504 499
Hyresintékter, p-platser 172 172
Intiiktsreduktion -2 0
Arsavgifter, bostider 1185 1185
Ovriga intékter - 98 ) 72
Summa ' ’ | 1957 1927

1/
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Not 2, Fastighetsskotsel 2016 2015
Besil_(fning och service 28 21
Snéskottning 18 13
Stidning och fastighetsskdtsel 43 54
Ovrigt 2 8
gltnznza__ 91 %
Not 3, Reparationer 2016 2015
Repara{tioner 7 52 204
Summa 52 204
Not 4, Planerade underhall

2016 2015
Ny fjﬁrrvﬁrmecentral 452 0
Sumnia 452 0
Not 5, Taxebundna kostnader 2016 2015
Eétighetsel 7 56 34
Sophdmtning 50 47
Uppvéarmning 362 319
Vatten 50 44
Summa 517 444
Not 6, Ovriga driftskostnader 2016 2015
Bredband 1 0
Fastighetsforsikringar 28 29
Fastighetsslatt &9 91
Kabel-TV 4 4
Sun 122 125

Summa
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2016 2015
Forbrukningsmaterial 2 0
Juridiska kostnader 24 7
Kameral forvaltning 35 35
Revisionsarvoden 18 17
Ovriga forvaltningskostnader 23 25
Summa 102 84
Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2016 2015
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 87 278
Summa 87 278
Not 9, Byggnad och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 35 363 35363
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde 35363 35363
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 018 -1 845
Arets avskrivning -173 -173
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 191 -2 018
Utgiende restviirde enligt plan 33172 33345
I utgéende vestvéirde ingar mark med 3850 3850
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 32 407 30112
Taxeringsvirde mark 36 020 27670
Summa 68 427 57782
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Not 10, Maskiner och inventarier 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirden 0 0
Inkdp 28 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirden 28 0
Ingiende ackumulerad avskrivning 0 0
Utgiende ackumulerad avskrivning 0 0
Utgaende restviirde enligt plan 28 0
Not 11, Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
ékattefordringéu' ” 3 0
Skattekonto 17 19
Ovriga fordringar 0 0
Summa 20 ) 19
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Forsdkringspremier 9 0
Foérvaltning 10 9
Kabel-TV 1 1
Réntor 1 2
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 23
Summa 7 38 35
Not 13, Skulder till kreditinstitut Benizandringsiag 20%2“’{6252‘[15 o 6?2‘“;? . 5?12‘“;?
SEB 2017-1228  0,62% 3426 3426
SEB 2017-01-28 0,5 % 3092 3 192
SEB 2018-12-28 0,76 % 900 900
Nordea 2017-01-18 0,6 % 4125 4225
SEB 2016-06-28 3,36 % B 237
Summa 11 543 11 980

Varav amorteras inom 12 manader

11
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Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2016-12-31 2015-12-31
Bertiknat revisionsarvode | - 10 10
El 4 -3
Isrutbetalda avgifter/hyror 162 160
Stiddning 4 0
Uppvirmning 53 43
Utgiftsréntor | 2
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 19
Summa | ’ 254 231
Not 15, Stillda sikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Totalt uttagna pantbrev 19212 19212
Summa 19212 19212

Not 16, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Under aret har installation av ny fjérrviirmecentral paborjats. Den gamla véirmecentralen hade uppnait sin
ckonomiska livslingd, med kade reparationskostnader som foljd. Brister i restaurangens (Holy Cows)
ventilationssystem som pétalats vid brandsyn haller pa att atgirdas. Brandstegar har monterats pa
gathusets tak, detta efter anméarkning pa husets utrymningsvigar ovan tak ur brandskyddssynpunkt.
Utrymningsvig har ordnats frén vaning 6 i gathuset. Avtal angdende installation av fiber i fastigheten har

tecknats efter férméanligt erbjudande frdn IP-Only.

12
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Underskrifter
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Liljan 31, org.nr 716419-3901
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Liljan 31 for dr 2016.

Enligt véir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen for
foéreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillréickliga och indama&lsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for vira uttalanden. Risken fér att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
sidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsitgirder som dr lampliga med hansyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten p upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om 4rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
Iangre kan fortsatta verksamheten.

utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett siitt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Liljan 31 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och Aindamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pi nigot annat siitt handlat i strid med Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen. £

3av4




s

pwe

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pé var professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall 24 maj 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
)

Q\ \,\_,L/\f’—ﬁ\, &/._/—\_‘
Goran h{fs

fsson
Auktoriserad revisor
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