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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1985-07-01.

Akta forening

Foreningen fir en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Liljan 31 pa adressen Géstrikegatan 3 i Stockholm. Féreningen

har 27 ligenheter om totait 1 916 kvm och 2 lokaler om 240 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Séderberg & Partners.

Styrelsens sammansdlining

Christina Moberg Ordfrande
Martin Exner Vice ordforande
Barbro Anthony Suppleant
Bengt Carlqvist Suppleant

Anna Christine Hartman Montalvo  Sekreterare
Lena Elisabeth Bjsrklund Blair Ledamot

Frida Arlegérd Ledamot

Ola Stafstrom Ledamot
Valberedning

Jan Risberg och Vanna Scholander (suppleant).

Firmateckning
Foreningen tecknas av tva ledaméter av styrelsen i forening

Revisorer

Anneli Noréus  Revisor
Goran Ohlsson  Auktoriserad revisor PWC

Sammanirdden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma holls 2015-05-26. Styrelsen har under verksamhetsiretet haft 11
protokollfdrda sammantriden.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 43 st. Tillkommande och
avgaende medlemmar under dret var 4. Det har under dret skett 3 dverlatelser.

Avtal med leveraniirer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningens byggnad och ldgenhetsfordelning:

Foreningens fastighet, Liljan 31, bebyggdes 1911 och helrenoverades 1996-1997. De senaste stadgarna dr
registrerade hos Bolagsverket 1999-02-01. Forslag till nya stadgar godkiindes vid ordinarie
foreningsstimma 20185, Efter ytterligare stimmobesiut kommer det nya forslaget att tillstéllas
Bolagsverket for registrering.

Ligenhetsfordelning:

- 5 stycken 1 rum och kék
- 9 stycken 2 ram och kok
- 3 stycken 3 rum och kik
- 8 stycken 4 rum och kok
- 2 stycken 5 rum och kok

Vid rékenskapsarets slut var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna.
Visentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret

Ekonomi

I december fick ett av foreningens 1an i SEB nya villkor. Frin att ha haft bunden femdrsriinta till 4.62%
15per [Anet nu med tre manaders bindningstid med en rénta p4 0.75%. Dirmed ir samtliga fOreningens l&n
bundna tre manader. I och med villkorsidndringen gjordes en amortering pa 500 000 kr; totalt amorterades
700 000 kr under 2015.

Fordndringar i avial
Avtalet med tekniska fOrvaltaren C5-grappen sades upp per 31 december 2015. Detta avtal ersiitts for
nérvarande av avtal med specialiserade entreprendrer.

Ett serviceavtal avseende tvittstugeutrustning har ingatts.
Hyresritten till restauranglokalen &vertogs av Holy Cow AB vid arsskiftet 2015/16.
Ovriga uppgifter

De amorteringar som gjorts under 2015 har varit méjliga dels pd grund av det laga rinteliget, dels for att
endast lopande underhall av fastigheten gjorts under éret,

Styrelsen lat under aret gdra upp en underhallsplan.
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Flerarsoversikt

‘ 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 1927 1 878 1885 1798
Arsresultat 529 371 232 -153
Soliditet, % 64 62 61 60
Yitre fond 2289 2103 1929 2 082
Taxeringsvirde 57782 57782 57782 52564
Bostadsyta, kvm 1916 [ 916 1916 1916
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 618 618 621 575
Lén per kvm bostadsyta, kr 6252 6 605 6861 6 909
Genomsnittlig skuldriinta, % 2,25 2,86 3,19 4,10

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forslag till disposition
Till féreningsstimmans forfogande stir féljande medel:

Balanserat resultat 437
Arets resultat 222
Totalt 966

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond for yttre underhall 173
Balanseras i ny rikning 793
966

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat
Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av fSljande resultat- och balansriikning samt

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Not 2015 2014
Rorelseintikter 1
Nettoonsittning 1927 1 863
Rorelseintikter -0 16
Summa rorelseintikter 1927 1878
Réarelsekostnader
Driftskostnader 2-5 ~868 -831
Ovriga externa kostnader 0 -84 -136
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -173 -176
Summa rorelsekostnader 1126 -1143
Rirelseresultat 802 735

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader ach liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Balansrikning

Tillgingar
Anliiggningstillgingar

Materiella anléiggningstiligingar

Arsredovisning 2015

Not 2015-12-31  2014-12-31

Byggnad och mark

3 33 345 33518

Summa materiello anliggningstillgiangar

33 345 33518

Finansiella anliggningstillgingar

Langfristiga viirdepappersinnehay

o
(%)
[

Summa finansiella anliggningstillgingar 3 3
Summa anliggningstillgangar 33 348 33521
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 58 5
Ovriga fordringar 10 19 22
Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 35 34

Sumuna kortfristiga fordringar 112 62

Kassa och bank

Kassa och bank 601 707

Sunuma_kassa och bank 601 707
Summa omsdttningstillgdngar 713 768
Summa tillgingar 34 061 34 290




Brf Liljan 31
716419-3501

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2015

Not 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 385 18 385
Fond for ytire underhall 2289 2103
Summa bundet eget kapital 20674 20 488
Fritt eget kapital
Balanserai resultat 437 252
Arets resultat 529 371
Summa fritt eget kapital 966 623
Summa eget kapital 21640 21111
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 11 780 12 455
Summu lingfristiga skulder 11 780 12 455
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 200 200
Leverantdrsskulder 41 101
Skatteskulder 2 i3
Ovriga kortfristiga skulder 167 162
Upplupna kostnader och forutbetalda intdlcter 14 231 248
Summa kortfristiga skulder 641 724
Summa eget kapital och skulder 34 061 34 290

Stallda sikerheter

15 19212 19212
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Liljan 31 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfbrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjéirt 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pd beddmd ckonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,55 %

Markvirdet dr inte foremdl for avskrivining. Bestdende virdenedgéing hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstiligangar virderas till anskafthingsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det 1gre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre anderhall

Reservering till fSreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft nigra anstillda under ret. Inget arvode utgar till styrelsen.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestir av en avgift pd 1 243 SEK per bostad. Fastighetsskatten utgar
med | % av gillande taxeringsvirde pd lokaler.

Not 1, Rorelseintiikter 2015 2014
Hyresintékter, lokaler 499 443
Hyresintékter, p-platser 172 172
Arsavgifter, bostider 1185 1 185
Ovriga intikter 72 79
Sunma 1927 1878
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Not 2, Fastighetsskitsel 2015 2014
Besikining och service 21 22
Sndskottning 13 3
Stddning och fastighetssktsel 54 45
Ovrigt 8 33
Summa 96 103
Not 3, Reparationer 2015 2014
Reparationer 204 118
Summa 204 118
Not 4, Taxebundna kostnader 2015 2014
Fastighetsel 34 67
Sophidmtning 47 45
Uppvéirmning 319 335
Vatten 44 44
Summa 444 492
Not 5, Ovriga driftskostnader 2015 2014
Fastighetsférsdkringar 29 20
Fastighetsskatt 91 91
Kabel-TV 4 7
Summa 125 118
Not 6, Ovriga externa kostnader 2015 2014
Forbrukningsmaterial 0 2
Juridiska kostnader 7 8
Kameral forvaltning 35 42
Revisionsarvoden 17 a5
Ovriga forvaltningskostnader 25 49
Summa 84 136
Not 7, Rantekostnader och liknande resultatposter 2015 2014
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 278 368
Ovriga rintekostnader 0 0
Summa 278 368
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Not 8, Byggnad och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 35363 35363
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 35363 35363
Ingiende ackumulerad avskrivring -1 845 -1 668
Arets avskrivning -173 -176
Utgidende ackumulerad avskrivning -2 018 -1 845
Utgiende restviirde enligt plan 33 345 33518
1 utgaende restvdrde ingar mark med 3850 3850
Taxeringsvirde

Taxeringsvdrde byggnad 30 112 30 112
Taxeringsvirde mark 27 670 27670
Summa 57782 57782
Not 9, Langfristiga viirdepappersinnehav 2015-12-31 2014-12-31
Aktier och andelar 3 3
Summa 3 3
Not 10, Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 19 22
Sumimna . 19 22
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
El 0 0
Férvaltning 9 9
Kabel-TV 1 |
Réntor 2 3
Vatten 0 l
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23 20
Summa 35 34
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) Disp av fore Disp av
Not 12, Eget kapital IB é?s resultagt avriga poiter UB
Insatser 18 380 - - 18380
Upplatelseavgifter 5 - - 5
Fond, yttre underhall 2103 - 186 2289
Balanserat resultat 252 371 -186 437
Arets resultat 371 -371 529 529
Eget kapital 21 111 0 529 21640
Not 13, Skulder till kreditinsarae  ROCRdgsde Rinesus Slald - Skald
SEB 2017-12-28 0,84 % 3426 3926
SEB 2017-01-28 0,74 % 3192 3292
SEB 2016-12-28 0,75 % 900 900
Nordea 2016-01-18 0,79 % 4225 4 300
SEB 2016-06-28 3,36 % 237 237
Summa 11 980 12 655
Varav amorteras inom 12 mdanader 200 200
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2015-12-31 2014-12-31
Beriiknat revisionsarvode 10 10
El -3 3
Forutbetalda avgifter/hyror 160 160
Uppviarmning 43 52
Utgiftsrintor 2 1
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 21
Summa 231 248
Not 15, Stiillda siikerheter 2015-12-31 2014-12-31
Totalt uttagna pantbrev 19212 19212

Summa 19212 19212
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Revisionsberatielse

Till foreningsstaimman 1 _
Bostadsrittsforeningen Liljan 31
org. nr 716419-3901

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfSrt en revision av &rsredovisningen fiir Bostadsrittsfor-
eningen Liljan 31 for ir 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en ritivisande bild enligt &rsredovisningsiagen och fir den
interna kontroll sor styrelsen bedmer r nddvindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehfller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé cegentligheter eller p4 fel,

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om frsredovisningen pi grundval av vir
revision. Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Anditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att
vi f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felsktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och aupan information i Arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter elier pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en réttvisande
bild 1 syfte att utforma granskningsitgirder som #r indamélseniiga
med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett utia-
lande om effekiiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks en utviirdering av indaméilsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skatiningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och
dndarélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfaitning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat fér dret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvalmingsberattelsen dr frenlig med &rsredovisningens ¢v-
riga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller resultatrilming.-
en och balansrikningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi iven utfort en revision
av forslaget til} disposition betriffande foreningens vinst eller forlust
gamt styrelsens frvaliming f6r Bostadsrattsforeningen Liljan 31 for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner be-
triaffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om fGrslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pé grundval av vir revision. Vi har utfirt revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande féreningens vinst eller f&rinst har vi granskat om
forslaget fr forenligt med bostadsriittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fir vart uttalande om ansvarsfribet har vi niGver var
revision av rsredovisningen granskat visentligs beslut, dtgirder och
forhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot ir ersitmingsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
nigon styrelseledamot pé annat sty har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inh#mtat dr tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund fir véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Sundsvall den 11 maj 2016
lings PricewaterhouseCoopers AB
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