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Férvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom atf i foreningens hus upplata

bostadsritisligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1985-07-01.

Akta forening

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening,

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Liljan 31 pa adressen Géstrikegatan 3 i Stockholm. Foreningen har

27 lagenheter om totale 1 916 kv och 2 lokaler om 240 kvim.

Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos Séderberg & Partners.

Styrelsens sammansdfining

Christina Moberg Ordfdrande

Ola Stafstrdm t o m 2018-10-08 Vice ordforande

Camilla Séderling Ledamot, Vice ordfrande from 2018-10-09
Christine Hartman Montalvo  Ledamot, Sekreterare

Ulla Bergstrom Ledamot

Mana Diedrichs Suppleant

Helena Gustavsson Suppleant

Victor Wellenstan Suppleant

Valberedning

Michael Blair och Monica Ryd Carlqvist (suppleant).
Firmateckning
Féreningen tecknas av tva ledamdéter av styrelsen i forening.

Revisorer

Lars Nordend  Auktoriserad revisor PWC
Anneli Noréus Revisorsuppleant
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-05-22. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 10 protokollfirda
sammantriden,

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet

Férvalining AB
Fijarrvirme Stockholm Exergi AB
Sophémtning och vatten Stockholm Vatten och Avfall AB
Elleverans Telge Energi AB
Elnit Fortum Ellevio
Snoskottning av tak Ahlins plat AB
Stddning trapphus o Aktiebolaget Stockholm Supportgroup
 tvittstuga AB
Tidningar och Grovavfavfall Suez Recycling AB
Utrustning tvitistuga Miele Professional
TV Com Hem AB
Fibernidt och Gruppavtal A3 Sverige AB
Bredband
Serviceavtal for Schneider Electric AB
fjdrrvirmecentral
Underhill av hissar Hissen Elektromekanisk Verkstad AB
Hissbesikiningar Hissbesiktningar i Sverige AB
Hisslarm Lovestad Larmcentral AB
Hisgstelefon gardshus Teliasonera AB

Skadedjursavtal Nomor AB

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningens byggnad och ldgenhetsfordelning:

Foreningens fastighet, Liljan 31, bebyggdes 1911 och helrenoverades 1996-1997. De senaste stadgarna dr
registrerade hos Bolagsverket 2018-10-10.

Liagenhetsfordelning:

- 6 stycken 1 rum och kék
- 7 stycken 2 rum och kok
- 1 stycken 2 rum och kokvrd
- 5 stycken 3 rum och kok
- 6 stycken 4 rum och koék
- 2 stycken 5 rum och koék

Vid rikenskapsarets slut var samtliga bostadsritter i féreningen uppltna.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Ekonomi
Foreningens samtliga lin 16per med tre manaders bindningstid, fér néirvarande med rinior mellan 0.61 och
0.98%. Foreningens 1an amorterades med 200 000 kr under 2018.

Férdndringar i avial
Avtal har under aret tecknats med Nomor AB avseende Wisetrap.

Ventilation

Under ret har ett projekt avseende forbitirad ventilation fran restaurang och garage igéngsatts. Ny kanal for att
ventilera garaget har byggts och som erséttning for éldre flakt har ny flikt monterats pa taket for ventilation av
restaurangen. I samband med detta har soprummet i garaget byggts ut.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsdrets hérjan var 40 st. Tiltkommande medlemmar under aret var 12 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rikenskapsarets slut fanng det 43 medlemmar i foreningen. Det har
under dret skett 6 Sverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsitining 1 966 1958 1957 1927
Resultat efter fin. poster -13 556 366 529
Soliditet, % 66 65 65 64
Yttre fond 2 462 2462 2462 2289
Taxeringsvirde 68427 683427 68427 57782
Bostadsyta, kvm 1916 1916 1916 1916
Arsavgift per kv bostadsrattsyta, kr 618 618 618 618
Lan per kvm bostadsyta, kr 5842 5933 6 024 6 252
Genomsnittlig skuldranta, % 0,80 0,71 0,74 2,25
Beliningsgrad, % 34,10 34,45 34,80 35,93

Soliditet % definieras som: Justeraf eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definiecras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  §vriga poster 2018-12-31
Insatser 18 380 - - 18 380
Upplatelscavgifter 5 - - 5
Fond, yttre underhall 2462 - - 2 462
Balanserat resultat 1159 556 - 1715
Arets resultat 556 -556 -13 -13
Eget kapital 22563 0 -13 22 550

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

1715
-13

1702

Styrelsen forestir att medlen disponeras enligt

foljande

Att frdn yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rikning

Arsredovisning 2018

Fareningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rirelseintiikter 2
Nettoomsittning 1 966 1962
Rorelseintdkter 47 16
Summa rirelseintikter 2013 1977
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 643 -1 036
Ovriga externa kostnader -122 -133
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -176 -176
Summa rorelsekostnader -1 941 -1 345
Riérelseresultat 72 633
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 5 4
Rintekostnader och liknande resultatposter 0 -90 -81
Summoa finansiella poster -85 =77
Resultat efter finansiella poster -13 556
Arets resultat 13 556
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 10 32 825 32 998
Magkiner och inventarier 11 23 25
Summa materiella anliggningstillgdngar 32848 33024
Finansiella anEiggningstillgingar
Ling(ristiga viirdepappersinnehav i2 3 3
Summa finansiclla anliggningstillgangar 3 3
Summa anliggningstillgangar 32850 33027
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 88 42
Ovriga fordringar 13 19 19
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 51 39
Summa kortfristiga fordringar 138 100
Kassa och bank
Kassa och bank 1203 1328
Summa kassa och bank 1203 1328
Summa omsdittningstillgangar 1360 1428
Summa tillgangar 34211 34 454
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2617-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 385 18 385
Fond for yttre underhill 2462 2462
Summa bundet eget kapital 20 848 20 848
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1715 1159
Arets resultat -13 556
Summa fritt eget kapital 1702 1715
Summa eget hapital 22 550 22563
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 10 993 11 168
Summa ldngfristiga skulder 10993 11 168
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 200 200
Leverantgrsskulder 86 100
Ovriga kortfristiga skulder : 118 159
Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 16 264 265
Summa kortfristiga skulder 668 724
Summa eget kapital och skulder 34211 34 454



Brf Liljan 31 Arsredovisning 2018
716419-3901

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredoviéningen for Brf Liljan 31 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rdd 2016:10, arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livsiingden, Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,55 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet dr inte féremal f6r avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett 14gre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas tiil det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill

Reservering till foreningens fond {or yitre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa f6reningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestir av en avgift pd 1 337 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler,

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rirelseintikter 2018 2017
Hyresintikter, lokaler 598 586
Hyresintikter, p-platser 172 172
Intdktsreduktion -23 0
Arsavgifter, bostider 1185 1185
Ovriga intiikter 80 35
Ovriga arsavgifter 2 0

Summa 2013 1977
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Not 3, Fastighetsskitsel 2018 2017
Besiktning och service 43 16
Fastighetsskotsel 2 4
Snéskottning 9 9
Stadning 46 48
Tradgardsarbete 3 1
Ovrigt 54 0
Summa i 156 77
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 145 181
Summa___ 145 181
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Nya portar 3 0
Ventilation 606 0
Fiberinstallation 0 13
Undersékning gardsbjilklag 0 67
Ovrigt 0 -0
Summa 610 80
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 72 62
Sophémtning 54 51
Uppvérmning 380 370
Vatten 55 52
Summa 561 334
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 44 41
Fastighetsforsikringar 33 28
Fastighetsskatt 90 90
Kabel-TV 5 4
Summua 171 163

10
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Not 8, 6vriga externa kostnader 2018 2017
Férbrukningsmaterial 0 3
Juridiska kostnader 29 39
Kameral forvaltning 39 38
Revisionsarvoden 19 26
Ovriga forvaltningskostnader 35 27
Summa 122 133
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 90 81
Summa 20 81
Not 10, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 35363 35363
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 35363 35363
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 365 -2191
Arets avskrivning -173 -173
Utgdende ackumulerad avskrivning ' -2 538 -2 365
Utgéende restviirde enligt plan 32 825 32998
1 utgaende restvdrde ingdr mark med 3850 3850
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 32 407 32 407
Taxeringsvirde mark 36020 36 020
Summa 68 427 08 427
Not 11, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 28 ‘ 28
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 28 28
Ingdende ackumulerad avskrivning -3 0
Avskrivningar 3 -3
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 o3a

Utgiende restviirde enligt plan 23

11
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_ Not 12, Langfristiga viirdepappersinnehay 2018-12-31 2017-12-31
“Aktier och andelar 3 3

© Summa 3 3
Not 13, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 1 2
Skattekonto 17 17
Ovriga fordringar 1 0
Summa 19 19
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 9 0
Forsidkringspremier 12 9
Forvaltning 10 10
Kabel-TV 1 1
Réntor 1 3
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 15
Summa 51 39
Rantedndringsdag Rintesats Skuld Skuld

Not 15, Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
SEB 2019-12-28 1,12 % 3426 3426
SEB 2020-01-28 0,89 % 2942 3017
SEB 2020-12-28 1,03 % 9200 900
Nordea B - 2019-01-18 0,61 % 3925 4025
Summa V 11193 11 368
Varav amorteras inom 12 manader 200
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Beriknat revisionsarvode 18 18
El 5 4
Férutbetalda avgifter/hyror 163 164
Stddning 4 4
Uppvérmning 49 55
Utgiftsrintor 6 1
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 19
Summa 264 265
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Not 17, Stiillda sidkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 19212 19212
Summa 19212 19212
Underskrifter

el 20 oy 0%

Ort och datum L

Ry (_/&L.wag,f/ ‘

Christina Moberg Camilla Saderling

Ordforande ” Vice ordforande
o LiCe Dis /i =

Christine Hartrman Montalvo \ Ulla Bergstrom

Sekreterare s - Ledamot
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PWC
Lars Nordend
Auktoriserad revisor

13




pwc

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsritisforeningen Liljan 31, org.nr 716419-3901

Rapport om édrsredovisningen ‘

Uttalanden ‘
V1 har ut{ért en revision av Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Liljan 31 for 4r 2018. ‘

Enligt viir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende 1 forhllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppritia en irsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka férméigan att fortsitia
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och ati limna en
revisionsberittelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ir ingen
gavanti (r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaltighet om en siddan finns. Felakiigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fatiar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedmer vi riskerna {or visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentlighster eller pa misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh#mtar revisionsbhevis som ar tillrdckliga och &ndaméalsenliga for att utgtira en grund fér vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre in for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.




o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningstgarder som &r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten I den interna kontrollen.

e utviirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

»  drar vi en slutsats om limplighsten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhi#mtade revisionshevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sAdana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsdtia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten p upplysningarna i
drsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.,

e utviirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehétlet i rsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
satt gom ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Liljan 31 fér 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare { avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vArt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f8r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
torslag till wtdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hinsyn till
de krav som foéreningens verltssamhetsart, omfatining och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av fireningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad s4 att bokforingen, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i ovrlgt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

2avy




pwc

Revisorns ansvar

Vart méil betraffande revisionen av férvaliningen, och ddrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dxr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet
mot fireningen, eller

*  pd ngot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av fiirslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed virt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget 4r férentigt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god
revigsionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller {6rlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och frslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pi vir professionella bedtmning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi folaiserar granskningen pé sidana dtgiirder, omréden och forhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skolle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, bestutsunderlag, vidiagna atgarder och andra forhallanden som
ir relevanta for véart uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart nttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féireningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrdttslagen.

undffall den 11 ,aprﬂ 2019
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