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Styrelsen avger hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: —_—
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 10
Balansrakning 11
Noter 13

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oikta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfér hela kostnaden pé en géng, utan fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r s3 hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller férluster. | en
balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som dr “balansen” i balansrikning.

NOTER

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovishingen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de ir,
vilken ranta de har och nir det &r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det
att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen geném att i'féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1985-07-01.

AKTA FORENING
Foreningen &r en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Liljan 31 pa adressen Gastrikegatan 3 i Stockholm. Tomten som
fastigheten star pa ar frikopt. Féreningen har 27 lagenheter om totalt 1 916 kvm och 2 lokaler om 240
kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar férsakrad hos Soderberg & Partners.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Christina Moberg Ordférande

Camilla Soderling Vice ordférande
Christine Hartman Montalvo Ledamot, Sekreterare
Ulla Bergstrom Ledamot

Michael Blair Ledamot

Charlotte Revland Ledamot

Ebba Wendt Suppleant (till 15.1.2022)
Eva Hansson Risberg Suppleant
VALBEREDNING

Monica Ryd Carlqvist och Bengt Kristensson Uggla (suppleant).



Brf Liljan 31
716419-3901

FIRMATECKNING

Foreningen tecknas av tva ledaméter av styrelsen i forening.

REVISORER

Jerry Johansson  Auktoriserad revisor

PWC

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-06-03. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 11

protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning
Fjdrrvarme

Sophdmtning och vatten
Elleverans

Elnat

Snoskottning av tak

Stadning trapphus o tvattstuga
Tidningar och Grovavfall

Utrustning tvattstuga
TV
Fibernat och Gruppavtal Bredband

Serviceavtal for fjdrrvarmecentral

Serviceavtal for pumpar

Underhall av hissar
Hissbesiktningar
Hisslarm

Hisstelefon gardshus

Skadedjursavtal

Sotning

Nabo

Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten och Avfall AB

Telge Energi AB

Fortum Ellevio

Ahlins plat AB

Aktiebolaget Stockholm Supportgroup
Suez Recycling AB

Stenlunds vitvaror

Com Hem AB
Bahnhof AB

Schneider Electric AB
Pumphuset Sverige AB

Hissen Elektromekanisk Verkstad AB
Hissbesiktningar i Sverige AB
Lévestad Larmcentral AB
Teliasonera AB

Nomor AB

Peter Sotare

Arsredovisning 2021
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OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Féreningens byggnad och lagenhetsférdelning:

Foreningens fastighet, Liljan 31, bebyggdes 1911 och helrenoverades 1996-1997. De senaste stadgarna ar
registrerade hos Bolagsverket 2018-10-10.
Lagenhetsfordelning:

- 6 stycken 1 rum och kék
- 7 stycken 2 rum och kék
- 1 stycken 2 rum och kokvra
- 4 stycken 3 rum och kék
- 6 stycken 4 rum och kék
- 3 stycken 5 rum och kék

Vid rdkenskapsarets slut var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.

Vdsentliga hdandelser under rikenskapsaret

EKONOMI
Foreningens samtliga Ian I6per med tre manaders bindningstid, vid arets slut med rintor mellan 0.52 och
0.63%. Ett nytt |&n pa 500 000 kr tecknades under 2021, samtidigt som foreningens 1an amorterades med
400 000 kr.

RENOVERINGAR/UNDERHALL
Férutom I6pande underhall, har ett antal atgirder vidtagits under aret:

Fastighetens fonster har, med baérjan i januari, renoverats.
Nya rensluckor har installerats pa taket.
En &ldre pump i den lokal som hyrs av Holy Cow har ersatts med en ny.

Trasiga ror i tvattstugan har ersatts.

KOMMANDE ATGARDER
Renovering av de tva innergardarna planeras, preliminért 2023.

Byte av ror i tvdttstuga och garage vilka installerades da fastigheten byggdes (1911) kommer att behéva
bytas.
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FORANDRINGAR | AVTAL
Avtal med A3 AB avseende bredband har avslutats och nytt avtal tecknats med Bahnhof AB.

Avtal med Skorstensfejarmaéstare Lars Sundstrom AB har avslutats och nytt avtal tecknats med Peter
Sotare, for sdvil lokaler som lagenheter. Lars Sundstrom AB ar dock dven i fortsattningen ansvarig for
brandskyddskontroll.

Avtal med Pumphuset Sverige AB avseende arlig service av pumpar har tecknats.

RESTAURANG OCH CAFE

Liksom under féregdende ar har hyresnedsattning med 50% beviljats for Holy Cow och Koya under tre
manader. Statligt stdd enligt Férordning om statligt stod nar vissa lokalhyresgaster fatt rabatt pa hyran har
erhallits motsvarande halva hyresnedsattningen.

OVRIGT
Fastighetsdeklaration ar gjord.

Tva extrastimmor har héllits under &ret, en i januari avseende stadgeandring (revisorssuppleant) och en i
november avseende placering av brevinkast i ytterdorrar.

OBLIGATORISKA KONTROLLER
OVK genomférdes 2019, med komplettering 2020. Energideklaration genomférdes 2019. Ny OVK ska
genomféras hésten 2022, medan energideklarationen ar giltig i 10 ar.

Sotning av samtliga eldstader genomférdes i april 2021.

Radonmitning utférdes 2020; samtliga varden under géllande gransvarden.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 3 Gverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrédnta, %
Beldningsgrad, %

2021
1986
-855
64
818
91370
1916
618
5998
0,83
35,58

2020 2019
1958 1973
285 -774
65 65
1390 2459
91370 91370
1916 1916
618 618
5946 5724
0,94 1,10
35,08 33,59

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 18 380
Upplatelseavgifter 5
Fond, yttre underhall 1390
Balanserat resultat 2000
Arets resultat 285
Eget kapital 22 060

Disp av foreg
ars resultat

285
-285

2018
1966

66
2462
68 427
1916
618
5842
0,80
34,10

Disp av
ovriga poster  2021-12-31
- 18 380
- 5
-572 818
572 2 856
-855 -855
-855 18 204

Arsredovisning 2021
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2 856
Arets resultat -855
Totalt 2 001

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Att fran yttre fond i ansprak ta -1278

Balanseras i ny rakning 3279

2001

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10
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2021-01-01 -

Not 5 021-12-31

1986
0

1986

3-7 -2464
-112
-176

-2752

-766

-855

-855

2020-01-01 -
2020-12-31

1958
38

1996

-1344

-176
-1616

380

285
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

11
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2021-12-31

32 305
14
225

32544

32 547

33
16
68

118

650
650

767

33314

2020-12-31

32478
17

32495

32498

17
67

91

1525
1525

1616

34114

.74
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31

Medlemsinsatser 18 385 18 385
Fond for yttre underhall 818 1390
Summa bundet eget kapital 19 204 19 776
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 856 2000
Arets resultat -855 285
Summa fritt eget kapital 2001 2284
SUMMA EGET KAPITAL 21 205 22 060
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 4 3
Summa langfristiga skulder 4 3
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 11492 11393
Leverantorsskulder 88 151
Skatteskulder 4 12
Ovriga kortfristiga skulder 218 218
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 304 278
Summa kortfristiga skulder 12 106 12 051
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33314 34114
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Liljan 31 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,55 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vdardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre véarde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13

2"



Brf Liljan 31
716419-3901

NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter

Ovriga arsavgifter
Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer
VA

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Fonsterrenovering

Ventilation

Fasadrenovering

Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2021

2021

554
220

1185
25

1986

2021
39

19
48
29
137

2021

182
62
244

2021
1278

1278

2021
89
70

375
60
595

14

2020

637
212

1185
53

1996

2020
33

47
29
118

2020
169

169

2020

172
400
-233
339

2020
62
61

335
58
517
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

15
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2021 2020
58 52

43 41

103 102

5 5

209 200
2021 2020

4 1

42 42

21 26

45 29

112 97
2021 2020

0 -4

95 105

95 101
2021-12-31 2020-12-31
35363 35363
35363 35363
-2 885 2711
-173 -173

-3 058 -2 885
32 305 32 478
3850 3850
37 690 37690
53 680 53 680
91370 91370
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar
Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

El

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
28 28

28 28

11 -8

3 -3

-14 -11

14 17
2021-12-31 2020-12-31
3 3

3 3
2021-12-31 2020-12-31
16 17

16 17
2021-12-31 2020-12-31
11 8

0 6

15 14

15 15

1 1

26 21

68 67
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Arsredovisning 2021

NOT 15, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Réintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2022-12-28 0,49 % 3426 3426
SEB 2022-12-28 0,49 % 600 800
Nordea Hypotek 2021-01-18 0,64 % 4 425
Nordea Hypotek 2022-01-28 0,52 % 2642 2742
Nordea Hypotek 2022-03-16 0,53 % 500

Nordea Hypotek 2022-01-18 0,52 % 4325

Summa 11493 11393
Varav kortfristig del 11493

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Ldn med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 18 18
El 7 4
Forutbetalda avgifter/hyror 168 168
Stadning 4 4
Uppvarmning 56 43
Utgiftsrantor 12 4
Vatten 10 10
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 27
Summa 304 278
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 19212 19212
Summa 19 212 19 212

17
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Liljan 31, org.nr 7164 19-3901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Liljan 31 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och a&ndamélsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Brf Liljan 31 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till fésreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 3 maj 2022
Ohrlings PricewaterryseCoopers AB
S

erry Johm

Auktoriserad revisor
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