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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens dindamal:

Foreningen, som #r en #kta bostadsrittsforening, har till &ndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan
tidsbegrinsning,

Medlemstiitt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadstitt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsiittshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning:

Foreningens fastighet, Liljan 31, bebyggdes 1911 och helrenoverades 1996-1997. Féreningen -
tegistrerades 1985-07-G1 och den ekonomiska planen #r registrerad. De senaste stadgarna registrerades
hos Bolagsverket 1999-02-01.

Fastigheten fir beltigen pa Giistrikegatan 3, Stockholm, Stockholms Kommun. P3 fastigheten finns tva
bostadshus innehallande 27 lfigenheter och 2 lokaler. PA fastigheten finns fiven 8§ garageplatser.

Ligenhetsfordelning:

¢ 5 stycken 1 rum och kok,
® 9 stycken 2 rum och kok,
® 3 stycken 3 rum och kok
¢ 8 stycken 4 rum och kék
® 2 stycken § rum och kék

Total bostadsyta: 1 916 m2
Total lokalyta: 540 m2

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadssiitter i foreningen upplatna. Under aret har tre
Sverlatelser skett,

Antalet medlemmat var vid arets shut 41.

Foreningens fastigheter har under Aret varit fullviardeforstikrad i TryggHansa, 1 forsitkringen ingér
tilliggsforsakring for bostadsritisinnehavare samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnaderna #ir anslutna till fiarrviirmesystem.
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Styrelse, valberedning och revisorer

Arstedovisning 2014

Styrelsen har sedan den ordinarier fsreningsstimman 2014-06-18 haft foljande sammansittning:

Ordinarie Christina Moberg
Martin Exner
Johan Haglind
Elisabeth Uggla
Lena Bjsrkhund Blair

Suppleanter Bengt Carlqvist
Tommy Kullberg

Valberedning Jan Risberg
Frida Arlegird

Revisorer Ohrlings PricewatethouseCoopers AB
Goran Ohlsson
Anneli Noréus

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Ordferande

Vice ordftrande
Sekreterare
Fastighetsansvarig
Husvird

Suppleant

Huwudansvarig revisor
Suppleant

Féreningen bytte frin Arsskiftet 2013/14 ekonomisk forvaltare till Hem och Fastighet AB. Sedan den 1

april har C5-gruppen anlitats som fastighetsforvaltare.

Féreningen har bytt elleverantor, frin Milarenergi 1ill Telge energi AB samt tecknat nya avtal for
underhill av fastighetens hissar med AB City Hiss, Lovestads Larmcentral och Hisshesikiningar i Sverige

AB.

Hyresriitten till cafélokalen 6vertogs under ret av Raw Sallad HB sedan den tidigare hytesgiisten sagts
upp for avilyttning. I samband med Gvertagandet renoverades lokalen. Féreningen stod for en del av

kostnaden fér renoveringen (27 000 k).

Stamspolhing har utforts under aret i samitliga ligenheter.

Styrelsen har under &ret Iatit uppriitta en ny underhallsplan.
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Flerarsiversikt (SEX)

2014
Nettoomsitining 1878472
Arsresultat 376 755
Soliditet, % 62
Yitre fond 2 102 697
Tazeringsvirde 57 782 000
Bostadsyta 1916
Arsavgift per kvm bostadsrisitsyta 618
LAn per kvm bostadsyta 6 605
Genomsnittlig skuldréinta, Yo 2,86

2013

1 885 485
232 185
61
1929352
57782 600
1916

621

6 861

3,19

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Farslag till disposition

Till féteningsstammans firfogande stér f5ljande medel (SEK):

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

reservering fond fér yttre underhéll
Balanseras i ny rikning

Fireningens ekonomiska stillning och vesultat

Arsredovisning 2014

2012 2011
1797627 1729834
-153054  -213288
60 60
2082405 2275805
52564 000 52 564 000
1916 1916

575 561

6 909 6979

4,10 4,40

252 433
370 755
623 189

173 346
449 843
623 189

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av fSljande resultat- och balansrikning samt

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2014 2013
Rirelseintikier, lagerindring m.m. 1
Nettoomsittning 1863 1885
Oviiga intakter b O
Sumpn rorelseintikeer, lugerindring m.nt 1878 1885
Rirelsekostnader
Driftskostnader 2-5 -831 -953
Ovtiga kostnader 6 -101 -90
Liner och arvoden 7 -35 -13
~ Avskrivningar och nedskrivningar 8 -176 -176
~ Summa rorelsekostrader -1143 -1232
Rorelseresunltat 735 654
Finansiella poster
Rianteintikter och liknande resulfﬁtﬁoéter | 4 0
..... Rantekostader och liknande resultatposter 2 _ -368 42l
Summa finansiella poster -364 -421
Resultat efter finansiella poster 3711 232
Arets vinst 371 232
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Balansrikning
Not 2014-12-31  2013-12-31
Tillgangar
Anliggningstiligingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad ochmark 8 33318 33695
Sumima materielle anliggningstiligdngar 3518 $6Ys
Finansiella anliiggningstillgdngar
Ovriga langfistiga fordringar 3
Summz ﬂmp;ie[la anldggningstillgdngar 3
Summa aniiggningstillgdngar 33521 33 697
Omsitiningstilledngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5 2
Ovriga kortfristiga fordringar 10 22 0
. Fomibotalda kostnader och upphipna intikter 1 O S
~ Surina korifristiga fordringar 62 24
Kassa och bank
 Summa kassa ock bank 707 559
Summe omsiitteingstillgdngar 768 583
Sumnta fillgdngar 34 290 34281
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Azsredovisning 2014

Not 2014-12-31  2013-12-31

Eget kapital 12
Bundet eget kapital
I_nsatskapxtal 18 380 18 380
Upplételsckapital 5 5
Fond fbr yitre: underha'di 2103 1929
Samm bm:det eget kapi[m’ 24 488 26315
Fritt eget kapital
Balansetad vinst 252 194
Arets vinst 371 232
Sumna fritt eget kapital 623 426
Surmmna eget kapital 211 20 741
Lﬁngl‘rlstlga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 12 455 13 046
Summa ldngfristiga skulder 12455 13 046
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 200 100
LeverantSrsskulder 101 115
Skatteskulder 13 11
Ovriga kortfristiga skulder 162 148
Upplupna kostnader och ftuthetal da intikter 14 248 120
Summa korffmnga skulder 724 494
Summa eget kapital och skunlder 34290 34281
Stﬁllda siikerheter
Totalt uttagna pantbrev 19 212 19 212

Summa stiEltda sdkerheter

19212 19212
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Liljan 31 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens
alimiinna r4d BFNAR 2009:1, Arsredovisning f6r mindre ekonomiska foreningar. Det 4r forsta Aret som
BFNAR 2009:1 tillimpas vilket kan innebiira en bristande jimfrbathet mellan rikenskapséren.

Redovisning av intiikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett ntir betalning eller avisering skett.

AnliggningstillgAngar

Matetiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pA beddmd ekonomisk livslingd av tillghngen.

Féljande avskrivningstider fillimpas:
Byggnad 0,55 %

Markviirdet dr inte féremél for avskrivning. Bestadende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgéngar virderas till anskaffhingsvirde. I de fall tillghngen pa
balansdagen har ett ligre viirde dn anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det ligre virdet,

Omsi#tiningstillghngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhAll

Reservering 1ill foreningens fond for yitre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition, Efter
att beslut fagits pd foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft ngra anstillda under aret.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har foréindrats pa bostadsdelen och bestir nu av en avgift pa 1 217 SEK per bostad.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géillande taxeringsvirde pa lokaler.
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Not 1, Rﬁrelseipf;;ikter,_ lagerindring m.m.

Arsredovisning 2014

2014

2013

Hyresintakter
Arsavgifier
Ovriga intakter

615
1185
79

Summa

670
1190
]
1885

}fqt 2, Fastighetsskotsel

2014

2013

Besiktning och service
Snoskottning

Stidning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Owrigt

S

45

33

Summa

Neot 3, Taxebundna kostnader
Fastiéhéﬁsel e
Sophiimtning

Uppvirtmning

Vaiten

Summa

163

2014

45
335

LM
492

2013
=2

23
374
A0
523

Not 4, Ovriga driftskostnader

Fasﬁghetsfﬁrsﬁlaingm'
Fastighetsskatt
Kabel- TV

28

18
90

118

116

Not 5, Reparationer och underhll

Lopande underhall

Summa

2014

5

2013

252

o us

232

Y
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Not 6, Ovriga kostnader 2014 2013
Forbrukningsinventarier 2 0
Forbrukningsmaterial 0 4
Kameral férvaltning 42 ¢
Ovriga forvaltningskostnader 57 86
Summa 101 %
Not 7, Limer och arvoden 2014 2013
Revisionsarvoden 35 13
Summa 35 13
Not 8, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 35363 35363
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffuingsvirde 35363 35363
Ingdende ackumulerad avskrivning -1 668 1492
Arets avskrivning -176 -176
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 845 -1668
Utgaende restviirde enligt plan 33518 33695
I utgdende restvdrde ingdr mavk med 3850 3850
Taxeringsviirde o
Taxeringsviirde byggnad 30112 36112
Taxeringsviirde mark 27670 27670
Summa 57782 37782
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2014 2013
Riantekostader avseende skulder till kreditinstitut 368 421
Ovriga réntekostrader .
Sutnma 768 421

10




Brf Liljan 31 Arsredovisning 2014
716419-3901
Not 10, Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Skattel_{onfam » e
Summa 2 0
Not 11, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Férvalming i - A ;
Kabel-TV 1 0
Rantor 3 0
Vatten 1 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 22
G o P
Not 12, Eget kapital
Disp av foreg Disp av
1B ars resultat Gvriga poster UB
Insatt kapital 18 380 - . 18380
Upplételseavgifter 5 - - 5
Fond, ytire underhall 1929 - 173 2103
Balanserat resultat 194 232 -173 252
Arets resultat 232 232 37 371
Egetkapz{alztlu-}z-ﬂ e 741 o 0 R 21 T
Not 13, Skulder till kreditinstitut
Réntesats Skuld Skuld
Rintesndringsdag 2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
SEB 20161228 1,4 % 900 1350
SEB 2016-06-28 3,36 % 237 237
SEB 2015-12-28 4,62 % 3926 3926
SEB 2015-01-28 1,47 % 3292 3333
Nordea ~ 2015-01-20 161 % 4 300 4300
Samma — . P 7 655 13 146
Varav amorteras inom 12 mdnader 200 100
11
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Not 14, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
Berdknat revisionsarvode ” 10 6
El 3 0
Forutbetalda avgifier/hyror 160 90
Uppvirmning 52 0
Utgiftsrintor 1 6
Ovriga upplupna kostnader och fruthetalda intikter 21 24
o b i | . T | 120

12
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrittsforeningen Liljan 31
org. nr 716419-3901

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen f6r Bostadsréttsfor-
eningen Liljan 31 for r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedtmer dr nédvindig fr att uppritta
en drsredovisning somn inte innehillér vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Reuvisorernas ansvar

VArt ansvar ir att uitala oss om drsredovisningen pd grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppni rimlig siikerhet att #rsredovisningen inte innehdller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inh#mia revisionshe-
vis om belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka igirder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr relevanta for
hur foreningen upprittar Arsredovisningen for ait ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som édr ndamélsenliga
med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna koniroll. En revision
inmefattar ocksd en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergri-
pande presentationen 1 rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat dr Hilrickliga och
indaméilsenliga som grund fir vira uttalanden.

Uttalanden

med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden il
visande bild av foreningens finansiefla stallmng per den 31 decembel
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arswdowsnmgsla—
gen. Farvaltningsberittelsen dr forenlig med Arsredovisningens Ov-
riga delar.

Enligt vir uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighngﬁﬁg?‘Hl\'icewatethUSBCODPel'SAB

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till disposition hetriiffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning fr Bostadsrittisféreningen Liljan 31 for &r
2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller firlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret {01 forvaliningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forstaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valiningen pé grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag foér virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande féreningens vinst eller forlust hat vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar,

Som underlag for vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgérder och
férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelsele-
damot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelssledamot p& annat sitt har handlat i strid med bostads-
riittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhéimtat #r tillrickliga och #nda-
mélsenliga som grund f6r vira uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
get 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamitter an-
svarsfrihet {5r riitkenskapsiret.

Sundsvall den: 7 maj 2015
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