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Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. '

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1985-07-01.

Akta forening

Edreningen 4r en dkta bostadsriittsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Liljan 31 pa adressen Gistrikegatan 3 i1 Stockholm. Féreningen

har 27 ldgenheter om totalt 1 916 kvim och 2 lokaler om 240 kvm.

Forsdkring _
Fastigheten dr forsikrad hos Stderberg & Partners.

Styrelsens sammansdiining

Christina Moberg Ordftrande

Ola Stafstrém Vice ordftrande
Christine Hartman Montalvo  Sekreterare
Ulla Bergsirdm Ledamot

Lena Bjsrklund Blair Ledamot
Annika Back Ledamot
Helena Gustavsson Suppleant

Peter Klein Suppleant
Valberedning

Michael Blair och Monica Ryd Carlgvist (suppleant).

Firmateckning
Foéreningen tecknas av tvd ledamdter av styrelsen i f8rening.

Revisorer

Lars Nordens  Auktoriserad revisor PWC
Anneli Noréus  Revisorsuppleant

Sammantrdden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2017-05-31. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 10 protokollforda
sammantriden.
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Avial med leverantérer

.~ Ekonomisk forvalining Conzignus Hem och Fastighet AB
oo Fjarrvamme . Fortum virme AB
_. Sophéimtning och vatten Stockholm Vatten VA AB
-7 Elleverans Telge Energi AB
... Snoskottning av tak Ahlins plét
- StAdning trapphns o tvitistuga Sthim Supportgronp AB
Grovaviaviall Sita Sverige AB
Utrustning tvattstuga Miele Professional
TV Com hem
Fibernit A3
S?M(ieavtal for Schneider Electric AB
fjarrvarmecentral
Underhall av hissar I:Esen Elektromekaniska Verkstad
Hissbesikiningar Hissbesikiningari Sverige AB
Hisslarm LGvestad Larmceniral AB
Hisstelefon gardshus Teliasonera AB

Ovrig verksamheisinformation
Féreningens byggnad och lagenhetsférdelning:

Assredovisning 2017

Foreningens fastighet, Liljan 31, bebyggdes 1911 och helrenoverades 1996-1997. De senaste stadgarna

dr registrerade hos Bolagsverket 2016-07-13.

Lagenhetsfordelning:

- 6 stycken 1 rum och kék
- 7 stycken 2 ruim och kok
- 1 stycken 2 ram och kokvra
- 5 stycken 3 tum och kdk
- 6 stycken 4 rum och kék
- 2 stycken 5 rum och kek

Vid rdkenskapsérets slut var samtliga bostadsrétter i foreningen upplétna.
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: Vﬁsé.ﬁt'l'igﬁ:hﬁ'l_lt_'iels:er' uii:c'l'e_r rikenskapsaret
"I:P_'d:renmgens sa:mthga lén loper med tre manaders bindningstid, for ndrvarande med réntor mellan 0.58
och 0 96% Forenmgens l&n amorterades med 200 000 kr under 2017.

. Fomﬂdnn,qarr avtal
Avtal har under aret tecknats med A3 och Schneider Electric AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9
och avgaende medlemmar nnder éret var 6. Vid rakenskapsérets slut fanns det 46 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 5 6verlételser.

Flerdrsdversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1958 1 957 1927 1863
Resultat efter fin. poster 556 366 529 371
| Soliditet, % 65 65 64 62
Yitre fond 2462 2462 2289 2103
| Taxeringsvirde 68427 68427 57782 57782
Bostadsyta, kvm 1916 1916 1916 1916
Amavgift per kvin bostadsrittsyta, kr 618 618 618 618
Léan per kvm bostadsyta, kv 5933 6024 6 252 6 605
Genomsnittﬁg skuldrinta, % 0,71 0,74 2,25 2,86

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Fardndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

| 2016 12 31 ars resultat fiwigaposter 2017~12 31
i I s Taae
1 Upplatelseavgifter 5 - - 5
i Fond, yttre underhsll 2 462 - - 2462
| Balanserat resultat 793 366 - 1159
1 Arets resultat 366 -366 556 556
Fgethopital 22007 0 5% __ 22563
|

\

|

4

\

\

|
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star fOljande medel:
Balanserat resultat 1159
Arets resultat 556
Totalt 1715

Styrelsen foreslar ait medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rdkning 1715

1715

Foreningens ekonomiska stilining och resultat

Amredovisning 2017

Foreningens ekonomiska stéllning i évrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2007-01-01 - 2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31
Rirelseintikter 2
Nettoomsittning -1 958 1957
Rorelseintikter ' 20‘ ) _ 0
7 Summa rorelseintiikier 1977 1957
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3.7 -1 036 -1 234
(Ovriga externa kostnader 8 -133 -102
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -176 -1?’_3
Summa révelsekosinader -1345 -1 509
Rérelseresultat 633 449
Finansiella poster
Rianteintkter och liknande resultatposter 4 5
Rintekostnader och liknande resultatposter ) 9 81 87
Summa finansielle poster -77 -82
Resultat efter finansiella poster 556 366
Arets resultat 556 366
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Balansrikning
Not  2017-12-31  2016-12-31
Tillgangar

Anlﬁgghingsﬁllgﬁngar

Materiella anliiggningstillgangar

Eypannd och ok T s ges 3 17
23

Maskiner och inventarier 11
_ Pagdendeprojekt
Smmna materwlla m@gtdngmﬂgmgar

33 206

Fmanmella anlaggmngsuﬂgangar

 Lingtisige irdopapemes 11

&Jmma fmmsielfa aniaggmngsﬂlgmgmﬂ 3 3

Summa anliigeningstiligdngar 33027 33209

Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 ) 28
(vriga fordringar 13 19 20
Forutbetalda kostnader och uppiupna mtakter - 14 35 38

Summa Rorgfristiga fordringar " 100 86

Kassa och bank

| Kassa och bank : - ,V | : R 1328 et -

&‘mm]m“a - bm S N 1323 : 75.7

gl

Stimm e omsitiningstiile ingar 1428

|

Summa tillgingar

34 454 34 052
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Balansrikning
Not 2017-12-31 . 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 385 18385
.....Fond for yttre underhall e 2802 2462
Summea bundet eget Eapital 20 848 20 848
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1159 793
Arets resultat i D98 360
Summa frill eget kepital 1715 1159
Summ e eget kapital 22 563 22 007
Langfristiga skulder
Skulder tillkreditintitt 15 iles 11343
Summa lingfristiga skuider 11 168 11343
Kortfristiga skulder
Skulder ill kreditinstitut 200 200
Leverantérsskulder 100 87
Ovriga kortfristiga skulder 159 161
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 265 254
Summe kKorifristioe skuldsr 724

Summa eget kapital och skulder

34 454

703

34 052
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Noter

Not 1, Redovisnings- och vairderingsprinciper

Arsredovisningen fr Brf Liljan 31 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och B okfdnngmﬁmndsns
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovi sning av intiikter
Intdkter bokfbrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningséillgingar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,55 %
Maskiner och inventarier 10 %%

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestéende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella arldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgéngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Fireningens fond fiir ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yitre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstémma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond fr yitre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgilt och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 315 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten uigér med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 2, Rorelseintikter 2017 2016
Hyresintédkter, lokaler - " s86 594
Hyresintékter, p-platser 17z 172
Intdktsreduktion 0 -2
Arsavgifter, bostader 1185 1185
Ovriga intakter - _ 35 8
Summa D 97 1987
9
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- Not 3, Fastighetsskotsel

Assredovisning 2017

2017

Besiktning och service -

o FéStigﬁetsskétsel

" Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summae

4
S
48

wm%7_“ —

16.._m.

Not4, Reparaﬁonerr )

2017

2016
28

1

18

42

0

2
91

2016

Reparationer

Summaea

181

Mw}sjm_”.

Not 5, Planerade underhall

Fiberinstallation,
Undersokning gardsbjilklag
Ny fjarrvarmecentral

Summa

2017
13

67

‘Wmhvﬂﬂuu_.m“m”_m

Not 6, Taxebundna kostriader

2017

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvéanmmning,
Vatten

62uw“mm__mm"

51
370
52

Summa

Not 7, ﬁvriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsikringar
Fastighetsslkatt
Kabel-TV

Summa

41
28
90

165

2017

10

2
52

2016

452
452

2016
2016
50
362
50
s17

2016

28
89
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4 Nots Ovriga extema kostnader' 5 2017
'Forbmkmngsmatenal i 3

39

Kameral fﬁrvaltnmg 38
=_Rews'10nsarvoden, EH R 26
Ovriga forvaltmngskostnader cll B 27
‘Summa i 133
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2017

Réntekostnader a,vseende skulder tﬂl lq-edltglsytut i

81

Summa

Not 10, Byggnad och mark 2017-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 35363
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 35363
Ingaende ackumulerad avskrivning -2191
Arets avskrivning -173
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 365
Utgende restviirde enligt plan 32 998
I wtgdende resivirde ingdr mark med 3850
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde "byggnad 32407
Taxeringsvarde mark 7 36 020
Summa 68427

11

2016

24
35
18
23

102

2016
87
87

2016-12-31

35363
35363

-2 018
-173

-2191

33172
3 850
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Not 11, Ma skil_!gr och inventarier

Arsredovisning 2017

2017-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 28
Inkdp __Q
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 28
Ingiende ackumulerad avskrivning 0
Avskrivningar -3
Utgaende ackummlerad avskriviing -3
Utgiende restviirde enligt plan E
Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav 2017-12-31

Summa

Not 13, Ovriga fordringar 2017-12-31

rosne Comignss e
Dellarerad skatt 2
Skattekonto A7
Summa L

Not 14, Fiirutbetalda kostnader och upplupna intéikter

El
Forsgkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Qvriga forutbetalda kostnader och upplupna intéider

Summa

12

2017-12-31

0
9
10

15

2016-12-31

Sle o

ol

2016-12-31

3
3

2016-12-31

0

3
7
20

2016-12-31
0

9

10

1

1

38
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Not 15, Skulder till kreditinstitut e
SEB 2019-12-28 0,76 % 3426
. SEB . 2018-01-28 0,64 % 3017
o SEB 2018-12-28  0,79% 900
Nordea 2018-01-18 058% 4025
e '_ : Vamv amorteras iriom 12 ménader 200
Not 16, Upplupna Kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31
Berdknat revisionsarvode 18
El 4
Forutbetalda avgifterhyror 164
Stadning 4
Uppvérmning 55
Utgiftsrantor 1
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19
o _ PR
Not 17, Stillda sikerheter 2017-12-31
vt wiaon panbrey T
Pt Lorev o ;

9212

Skuld
2016-12-31
3426
3092

900
4125
11 543

2016-12-31

10
4
162

53

12
254

2016-12-31

19212
1921z

Under aret har fibernit installerats i fastigheten; gruppavtal fér freningen har tecknats. Géardsbjédlklagen
har undersékts; inga omedelbara dtgirder krivs, men sddana kan bli aktuella inom négra &r. Cafélokalen
har under éret dvertagits av Toconoco AB som Sppnat Café Koya med japansk inriktning, Ny
virmeceniral hiller pd ait installeras i fastigheten. Ombyggnad av soprum i anslutning till garage samt

forbattring av ventilationen pagar.

13
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Revisionsberittelse _

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Liljan 31, org.nr 716419-3901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Liljan 31 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar. .

Vi tillstyrker dartor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for fireningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av fireningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tilldimpligt, om forhillanden som kan piverka formfgan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till&impas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktighster, vare sig dessa heror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsheritielse
som innehiller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av cegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pfverka de ekonomiska beshut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professmnellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna fér viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som &r tillriickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund {or vira uttalanden,
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet Hil f6ljd av oegentligheter &r higre én for en vasenﬂlg .
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i maskopl, forfalskmng, EEET

avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroli




o  skaffar vi oss en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som dr laimpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen. -

o utvdrderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksil en slutgats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fGreningens forméga att fortsiatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfakior, méste vii revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionshevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden géra att en forening inte
l&ngre kan fortsitia verksamheten.

¢  utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
tor den. Vi méste ocksd informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfirt en revision av styrelsens forvalining for
Bostadsrattsforeningen Liljan 31 for ir 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande fGreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman digponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Virt ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fHrlust. Vid
forslag till vtdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r férsvarlig med hansyn till
de krav som fiireningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att f6reningens organisation
dr utformad sa att hokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh#mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot viisentligt
avseende:

» foretagit ndgon atgird eller giort sig sky1d1g #ill nfigon forsummelse som kan féranleda ersétmingsskyldighet
mot fireningen, eller

¢  pénfgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed virt
ultalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller firsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med hostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omnddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundayr sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tllkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd vAr professionella bedtmning med utgdngspunkt i risk
och vésentlighet. Det inneb#r att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omriden och férhallanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse {or foreningens
sitnation. Vi gir igenom och provar fattade beshit, beshutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som
fir relevanta for virt nttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt nttalande om styrelsens forslag tll
dispositioner betriffande fdreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Lars Nordend
Auktoriserad revisor




