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Arsredovisning for rikenskapsaret 2011

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrékning 6
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar. '
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Férvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Liljan 31 far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31.

Fireningens iindamal

Foreningen, som &r en &kta bostadsrittsfrening, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslégenbeter och lokaler under nyttjanderiitt och utan
tidsbegréinsning. Medlemsritt i fSreningen pd grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens byggnad och léigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Liljan 31, bebyggdes 1911, heirenoverades 1996-1997. Fireningen registrerades
1985-07-01 och den ekonomiska planen &r registrerad. De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket
1999-02-01. Fastigheten &r beldgen pd Gistrikegatan 3, Stockholm, Stockholms Kommun. P4 fastigheten
tinns tvé bostadshus innehéllande 27 ldgenheter och 2 lokaler. P4 fastigheten finns dven 8 garageplatser.

Lﬁgenhetsfdrde__lnmg: -

5 stycken 1 rum och kék,
9 stycken 2 rum och kok,
3 stycken 3 rum och kok
8 stycken 4 rum och ktk
2 stycken 5 rum och k&k

Total bostadsyta: 1 916 m2
Total lokalyta: 540 m2

Foreningens fastigheter har under &ret varit fullvirdeforsikrad i Gjensidige Forsikrings AB. Fr o m 2012
tvergér forsikringen till Trygg-Hansa Forsikrings AB. I forsékringen ingér dven tilléiggsforsikring for
bostadsréttsinnehavaren.

Styrelse, valberedning och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2011-06-08 haft filjande sammansittning:

Ordinarie Anders Noréus Ordftrande
Elisabeth Uggla Vice ordférande (fastighetsfragor)
Christine Hartman Montalvo  Sekretare
Christina Moberg Kassér
Lena Bjérklund Blair Ledamot
Martin Exner Ledamot
Suppleant Annika Wik
Valberedning Jan Risberg
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Suppleant Ann-Sofie Ahlén

Styrelsen har under rikenskapséret haft 11 protokollférda sammantriden. Den ordinarie foreningsstimman
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holls 2011-06-08.

Flerarsjimforelse

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Kassalikviditet

Arsavgift bostider per kvm
Driftskostnader per kv
Fastighetslan per kvin
Genomsnittlig skuldrénta

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

- Fastighetsforvaltning

%
kr
kr
ke

%
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2011 2010 2009 2008 2007
62 72 87 77 112
561 561 561 561 561
290 280 256 274 246
5445 5448 5532 5616 5700
4,40 3,80 4,00 4,30 4,80

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall,

Fastighetens tekniska skick

Foreningen har en underhallsplan som styrelsen kommer att gd igenom under ret samt uppdateras.

Verksamheten under det gingna aret

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter i freningen upplatna. Under aret har 2 Sverlatelser

skett.

Férutom Iopande underhall for 68 155 ke har foreningen under aret utfdrt periodiskt underhall som slipning
av entrégolv for 24 450 kr, byte av lassystem for 102 083 kr, ramper till entrén 13 203 kr, mélning
gardsdorrar och lackning av entréddrrar for 132 641 kr, renovering av hiss for 44 957 kr samt ovk fér 35 074

kr.
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Férslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att resultatet behandlas sa att
till fastighetens underﬁillsfond avsittes enligt budget
till fastighetens underhéllsfond avsittes utdver budget
ur fastighetens underhéllsfond uttages
iny rikning Sverfors

kronor

Betriffande ekonomin i b’vrigt'hfihvisas till bifogad resultat- och balansriikning med tillhérande noter.

213 483
-213 288

195

159 000
0

-352 400
193 595

195
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Resultatrikning Not

Foreningens intiikter 2

Foreningens kostnader

Underhallskostnader 3
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Driftskostnader 4
Avskrivningar

Rirelseresultat

Rinteintikter
Rintekostnader 5

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatt-

Arets forlust -

Tilléigg till resultatrikningen

Enligt stadgar och styrelsens forslag till foreningsstimman:
- Avsattning till fastighetens underhallsfond enligt budget

- Uttag ur fastighetens underhéllsfond

Arets resultat efter avsiittning och uttag ur fastighetens
underhallsfond

2011
1729 834
-420 564
-82 794

-712 592
-149 149

364 735

442
-586 164

-220 987

-213 288

-15%9 000
352 400

-19 888
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2010
1716 871
-294 113
-82 119

-638 199
-139 695

512 745

150
-521 571

-8 676
0

-8 676

-158 000
167 000

324
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Balansriikning
Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Finansiella anlaggningstillgingar
Ovriga langfristiga fordringar
Summa anEiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifis- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Féorutbetalda kostnader och upplupna intikter

- Kassa och'barikmedel ™
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Fastighetens underhélisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslén

Koritfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

=1 N

10

11

12

12

13
14

15

2011-12-31

34 031 599
1144

2 800
34 035 543

0

182

12 643
12 825

325131

337 956

34 373 499

18 385 400
2275 805
20 661 205

213 483
-213 288
195

20 661 400

13 166 550

206 460
21772
26 930

290 387

545 549

34 373 499

19 212 000
Inga
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2010-12-31

34179 605
2287

2 800
34 184 692

79 560

4822
13 251
97 633

261055
358 688

34 543 380

18 385 400
2284 805
20 670 205

213158
-8 676
204 482

20 874 687

13173010

206 460
2728
17 670
269 425
495 683

34 543 380

19 212 000
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad. Om
inte annat framgdr &r de tilldimpade principerna oftrindrade i jimforelse med foregiende ar.

Anliggningstillgngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgingars prestanda, utver ursprunglig niv4, tkar tillgdngarnas redovisade virde i
balansrikningen. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader i resultatrikningen.

Byggnadens virde skrivs av enligt en annuitetsmodell baserad pa en avskrivningstid pa 50 &r p& ursprungligt
virde och 30 ar pa dérefter gjorda grundforbattringar. Annuitetsmodellen innebér att avskrivningarna
varierar frén 0,17 - 7,57 % per ar vid en avskrivningstid pd 50 4r. Bestéende virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Ovriga tillgangar skrivs av linjért dver tillgAngens bedomda nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstider
tillimpas:

Cnvenfarier < - gy
Markvérdet &r inte foremaél {Sr avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas cller erhillas avseende aktuellt r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rénteintdkter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller dkta bostadsriittsforeningar,
foreningen har ansokt om aterbetalning av rénteintékter for tax 2008, 2009 samt tax 2010. Det totala
beloppet 7 699 kronor &r utbetalt i november 2011.

Foreningen har inget taxerat underskott.

Féreningens fond for yttre underhill

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition,
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fSr yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférméga, beriknas som forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder. '

Fastighetens beldning per kvadrat beréknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad exklusive rintebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan,
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Not 2 Foreningens intikter

Arsavgifter bostadsritter

Hyror lokaler

Hyror garage

Utdelning Brandkontoret

Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Summa

Not 3 Underhillskostnader

Lépande underhall
Byggnadsarbeten
Hissar
Elinstallationer
Tvittstugor
Virmeinstallationer
Ventilation och sariitet
Tradgard, utemiljo
Konsultarvoden

Periodiskt underhall
Byggnadsarbeten
Malningsarbeten
Hissar

Ventilation och sanitet

Summa

2011

1 074 396
462 910
173 040
2210

10 677
6602

1729 835

2ol

9959
29 993
8384
465
2770
13 695
1 960
929

68 155

139 736
132 641
44 958
35074

352 409

420 564 .
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2010
1074 396
457 907
173 040
3250

0

8278

1716 871

010

2573
41 012
0
3709
0
32218
837

0

80 349

9028

0

0

204 737

213 765

294 114
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stidning entreprenad, larmtjéinst
Uppvirmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter

Elavgifter

Renhallning

Snéréjning

Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsdkringar

Kabel-tv

Férvaltnings- och externa kostnader

Summa

Not 5 Rintekostnader

Riéntekostnader
Avgér rintebidrag

Summa .

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirde byggnad
Utgdende anskaffningsvérde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde &r uppdelat enligt f5ljande:

Bostider
Lokaler

2011
79 123
366 535
34314
74 292
38 906
2 286
6782
14 786
6 581
88 987

712 592

]
o
—_
—

586 164

586 164

2011-12-31

31 513 006
31513 006

-1 183 401
-148 006

-1331 407

3850 000

34031 599

29 074 000

23 490 000

52 564 000

47 800 000

4764 000
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[\
—
]

59 843
378 332
38 295
67 065
37 796

3212
14 082

6 561
83013

6388 199

bJ
—
L=

522701
-1 130

521 571

2010-12-31
31 513 006
31513 006

-1 044 849
-138 552

-1 183 401
3850 000
34179 605

29 074 000
23 490 000

52 564 000

47 800 000
4764 000
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Not 7 Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvirde inventarier

Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Summa

Not 8 Ovriga lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirden

Utgdende bokfbrt virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Larm jour

Upplupen réntebidrag

Fastighetsskétsel

Kabel-tv

Summa

Not 10 Kassa och bankmedel

Kassa
Nordea fSretagskonto
Nordea sparkonto foretag

Summa

2011-12-31

5716
-3 429
-1143

1144

2011-12-31

2391

0
8 567
1685

12 643

2011-12-31

2000
322 880
251

325131
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2010-12-31

5716
-2 286
-1 143

2287

2010-12-31

2274
1130
8292
1555

13 251

2010-12-31

2 000
234123
24 931

261 054
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Not 11 Eget kapital
Fastighetens Balanserat Arets
Insatser underhéallsfond resultat resultat Summa
Eget kapital 2011-01-01 18 385 400 2284805 213158 -8 676 20 874 687
Avsittning till underhallsfond 158000  -158 000 -
Ianspréktagande av underhallsfond -167 000 167 000 -
Omforing av féregaende ars resultat -8 676 8676 -
Arets resultat 213288 -213288
Eget kapital 2011-12-31 18 385 400 2275805 213482 -213 288 20661399
Not 12 Fastighetslin
Amortering
Riinta kommande ar Skuld Omsiittes
Nordea 4,33% 100 000 4325000 2012-01-18
SEB Bolan 3,25% 6 460 248010  2012-06-28
SEB Bolan 2,89% 200000  2012-08-28
“SEB Bolan 4,66% © 100 000 3600000 2013-01-28
SEB Bolan 4,62% 60000 - 4000000 2015-12-28
SEB Bolin 3,69% 1000000  2012-03-28
Summa fastighetslan 266460 13373010
Avgér beriknade amorteringar nésta
rikenskapsar, redovisas som kortfnstxg skuld -266 460
Summa lingfristig del 13 106 550
Not 13 Ovriga kortfristiga skuider
2011-12-31 2010-12-31
Momsavrikning 26 930 17070
Summa 26 930 17 070
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2011-12-31 2010-12-31
Upplupen fastighetsskatt 3198 7354
Ovriga upplupna kostnader 106 776 119 635
Deponerad hyra lokal 03 003 18516 18516
Férskottsinbetalt for nya balkonger 14 113 14 113
Férutbetalda hyror och avgifter 147 785 109 807
Summa 290 388 269 425
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Not 15 Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckningar
SEB
Nordea

Pantbrev som forvaras i dgararkivet hos Lantmateriverket

Stockholm 2012- £ 15

Ul Ny

Anders Noréus * Elisabeth Uggla
Ordftrande
Christina Moberg Lena Bjorklund Blair  Martin Exner

Viér revisionsberéttelse har idmnats 2012-0b-4 ¢

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktariserad revisor

2011-12-31

11 000 000
8212 000

19 212 000

1 000 000
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2010-12-31

11 000 000
8212 000

19 212 006

1000 000

s ot L Y12

~ Christine Hartman Montalvo

SwnFifisd T Lol
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Liljan 31
org, nr 716419-3901

Rapport om édrsredovisningen

Vi har reviderat frsredovisningen fir Bostadsriittsforeningen Liljan
31 for &r 2011.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

“Det &t styrelsen som hiar ansvaret for att upprétta en Arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvindig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi cegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

VA&rt ansvar dr att uttala css om Srsredovisningen pd grundval av var
revision, Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att
uppné rimlig séikerhet att &rsredovisningen inte inneh3ller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inh#imta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i Arsredovisningen, Revisorn
viiljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att beddma
riskerna for vasentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd cegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som: #r relevanta for
hur foreningen uppréttar 8rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgiirder som &r indamélsenliga
med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergri-
pande presentationen i drsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat ar tillréickliga och @n-
damdlsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riit-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat f&r dret enligt Arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med Arsredovisningens Gvri-
ga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansréikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller férlust samt styrel-
sens forvalining for Bostadsriittsforeningen Liljan f6r &r 2011,
Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for frslaget 1l dispositioner be-

tréffande féreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen,

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttzla oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen p& grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens frslag 1l dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr firenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av &rsredovisningen granskat viisentliga beslut, itgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot r ersétiningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
nfgon styrelseledamot p annat séitt har handlat i strid med bostads-
réttslagen, arsredovisningslagen eller fireningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillriickliga och &nda-
malsenliga som grund for vara uttalander.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt ftirsla-
get i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for riikenskapséret.

Sundsvall den 5 juni 2012
0 ‘ngs%‘icewaterhouseCOOpersAB

Aulctolserad revisor



